Scheda 3 - Roma — appartamento di Via Achille Mauri n. 28, piano 4, int. 10 e posto auto di pertinenza

Eredita Lidia Veronesi. (Coom/maz‘e Geo{gnyf tche B 12427073 — N 41.948130)
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OGGETTO DELLA VENDITA PREZZO A BASE D’ASTA € 240.000,00

L’immobile oggetto della presente stima ¢ inserito in uno stabile realizzato negli anni *70 in una zona principalmente residenziale del quartiere
Trionfale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata, agli ospedali S. Filippo Neri e Gemelli e alle stazioni S. Filippo Neri e Monte Matio.
L’appartamento ¢ al quarto piano ed ¢ composto da 3 locali, 2 bagni, la cucina e 3 terrazzi, oltre alla cantina al piano interrato e al posto auto

pertinenziale nel cortile.

SUPERFICIE COMMERCIALE

totale superficie commerciale appartamento mgq 107 circa
totale superficie posto auto scoperto mq 10 circa
STATO DI OCCUPAZIONE

I locali sono attualmente liberi da vincoli locativi.

DATI CATASTALI
Immobile Foglio | Mappale | Sub | Categ | Classe | Piani | Supetficie catastale/consistenza vani | Rendita Catastale
Appartamento | 191 8 10 | A/2 3 4-S1 107 mq / 5,5 vani €1193,02

Posto auto 191 8 507 | C/6 3 T 10 mq / 10 mq € 3822




INFORMAZIONI SULLA SITUAZIONE CATASTALE E SUGLI ESTREMI DEI TITOLI ABILITATIVI DEGLI IMMOBILI

I sopra riportat dati catastali e le planimetrie catastali allegate (scheda n®. 815475 del 11/01/1973 pet appartamento e scheda n®. RM0540184
del 14/07/2004 per il posto auto) sono conformi allo stato di fatto, sulla base delle disposizioni vigenti in matetia catastale.

11 fabbricato con annesso cottile condominiale interno e due giardini privati € stato costruito con concessione edilizia n. 581 del 26/04/1972.
Sulla base degli atti notarili relativi alla disposizione testamentaria a favore dell’Universita di Bologna, risulta presente la licenza di abitabilita
n°. 213 del 03/07/1980.

Rimangono a carico dell’acquirente eventuali attivita di regolarizzazione urbanistico — edilizie.

VINCOLI STORICO-ARTISTICI
L’immobile non ¢ stato sottoposto a procedura di verifica di interesse culturale, non ricorrendone i presupposti essendo stato realizzato da

meno di 70 anni (art.10 ¢.5 D.Lgs.42/2004).

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
Attestato di prestazione energetica rilasciato i1 09/05/2019 con Prot. n. 355097 ID 5809126000049949, Classe E, valido fino al 09/05/2029.

CONDIZIONI DI VENDITA E STATO MANUTENTIVO

L’immobile verra venduto nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui versa, con ogni aderenza e pertinenza, con le
servitu attive e passive, se e come esistono, con altri diritti reali o personali di cui siano oggetto, ivi compresi gli oggetti presenti nello stesso.
L’eventuale spesa per opere condominiali di manutenzione straordinaria concernenti le parti comuni e/ o private che dovesse essere approvata
dall’assemblea condominiale nelle more della presente asta, sara a carico dell’acquirente.

L’immobile ¢ in discreto stato di manutenzione.

INFORMAZIONI TERRITORIALI E INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’immobile si trova nel quartiere Trionfale, in una zona principalmente residenziale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata e ad altri
parchi urbani. Nello specifico 'immobile ¢ situato vicino allo slargo formato da v. A. Conti v. R. Lambruschini e v. D. Berti.

L’immobile ¢ individuato nel Piano Regolatore Generale del Comune di Roma del 2008 nella zona denominata “Citta da ristrutturare.

Tessuti prevalentemente residenziali e nuclei di ex edilizia abusiva da recuperare”.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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U intero edificin

E Unia® immablliare

U gruppa di unt' immabiiars

O muova costruzane

[%] Passaggio a1 propriesa
OLocazions

[ Ristrutturazione Importante
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PRESTAZIOME ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
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FRESTAZIOME EMERGETICA DEGLI IMPIANTI E COMNSUMI 5STIMATI

la :n:lur-u fiperia 'indlce dl presiozlons epegeilco rimevablle & ren rnpevablle, nonché ume siima ell'energla carsumara annwal
ard

Prestazioni energetiche degli impianti € stima dei consumi di energia

@uanilis’ annua consumata

FOMNTI ENERGETICHE UTILIZZATE In uzo standard Indicl di prastazions snargetica
[apacificare unita® di globall ad emiz=lonl
milzura)

Energla sletirica da rets 1634.00 KWh Indice della

Zas naturale 1034.00 5m3 preatazions snergetica non

GPL rinnovablle EPglnren

Carbng 151.13 Il.'ﬂ'l'h'm! anno

Gaaollo

Ok combuatiblls Indice della prestazions ensrgetica
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Lo sezlone riparta gl Imerventl raccemondod & la dimo del rhulrall consegulblll, con Il singolo Imeveno o con o reollzzozions
dall'indema o e, swprimends una valeazione ol manima del polenciale d mighoremana dall'sdificle o immobile oggate
dall'arrestale di prasiations amargatica,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGLBILI
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ALTRI DATI EHERGETIC| GEMER ALI
| Ensrgla saportata 0,00 KWhianno

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

EHEREETI'EA DEGLI EDIFICI

|1.fnltum snergstico

| Energla slatirica

ALTF!I DATI DI DETTAGLIO DEL FABEBRICATO

V - Voluma rizcaltato 365.65 m
5 - Suparfcle disperdents 193.21 m2
Rapporto SV 0.53
EPH,nd EE.8000 EWhim?® annig
Asolestia sup utlle 00173 -
YIE 0.2650 wWim? K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIAMTI

Servizio
ansrgatico

Tipo di Implanto

Anno dl
Installazionsa

reglonale Implant]
termicl

enargetico
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Potenza
nominals
kW

Eficlanza
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Climatizzazione
Invemale

Caldala standard
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H301

as naturale

147.00
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Invemale

0.56 1,

0.43

117.37

Climatlzzazione
Esliva

Climatizzagone
Estiva

g
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Rlgcaldamanto
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2002

H301

Ensrgla slettrica

1.00

0,35 T

B.13

3375
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font mnnoeail

Venilazione
Mecoanica

Iluminazione
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perspne o coss
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perspne o cosa
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
SH091 26000045949

INFORMAZIOMNI UL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

I.n sezians rlpanu irfermazien sulle appariumita, anche in rarrnlnl di sirumertl di sediegna nutlun-ull & lecall, legate all'esecuzions &

EGGGETTO CERTIFICATORE

| | Enfs/Organizmse pubidico | X |T&m|¢n abltate | |Drgal1lamnrsn¢|nla'

Home & Cognoma /

Emanusle Musell

Denominazions

Indirizzc Via Tina Modotil, 15, 00142 - Roma [RM)
E-mall e.musalll@pec.ording.roma.it

Talafono 3383080074

Titolo

ording § 1scrizicns Cording degll Ingagnarl (RM) | 435355

Dlghlsrazicns dl Indlipsndenza

Il cotiocorito oartfloators, concapawols dells recponcabiiifa’ accunis al cencl degll arit 358 & 431 del Codios
Fenale &d al censl dell'artd del DUPR. 18 aprile 2013, n. 75, al ime di poter cvolgers con Indipendenza ad
Imparziaifa’ di gludizic Fattieia' dl Soggetie Certfoatore per Il clsiema ediflolcimplanio,

DHCHIARA laceenza dl sonfitto dl Inferecsl, tra Falre scprecca airaverse Il non solnyolgiments
diretto o Indiretto nel procecoo dl progettazions & reallzzazions dell'sdiflolo da osri@oars, o oon | prodettor] del
matariall & del componsntl In esco Inocrporatl, nonohe” rispetio al vaniaggl ohe poccano dertvame al
rohledents, o dl non sccere " conluge, ne” parenis Bno al qguarto grade del proprietans, al gened del
oomima a), art. 3 del DUPR. 18 aprlls 2013, n. 76

| Informazionl agglundlve

| Eopralluogo afMattuats Imdata 18 Aprils 2019

SOPRALLUCGHI E DATI DI INGRESSO

APET

E' stato sssguite almanae un soprallucgoiriisys sullsdificle obbllgatons perla redaziens del pressnts

‘ Diata 180472013

SOFTWARE UTILIZZATO

Il sofiwars utlllzzate daponds &l requlslil dl rizpondenza & garanzla di scostamento massimo del risultatl consaguiil
rizpatte al valon oftenut] per mezzo delle strumanto di rifsrimente nazicnals?

semplincato?

&1 find dalla redazions del pregents atiestato &' stato utilzzato un soffware che Implaghl un metodo di calcole

Il pragsents affestabe & reso dal sottescritto. In forma di dichlarazions sostfutiva di atio notorlo. al sensl dell'ari47 del D.P.R.
L45/2000 & delrarticodo 15 comma 1, del DAge. 13272005 cosl come modificato gamrart. 12 del D.L. 63/2013

Diata 03052013

Flrma & fimbro del fecnico




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
@@ ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LAZIO 58091 260000453949

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il prasenta documants attesta lo prestazions & lo classe energetfica dell'adificle o dell'ynitd Immohllkare, cvwars ko quantita di aner-
gio necessario od ossicurare il comfort attrowerso i diversi sarvizi erogati dai sistemi tecnici pres=nti, n condizioni convenzionali d'vso,
Al fine di Individuore le potenzialitd di migloramenio della prestozione energetica, 'otiesiate rpoma Wformazion! specifiche sulle
prasrazion arsrgaiche dal Tobbricaro @ degll implaml, Viens alires) Indicata lo dae enargarico pld elevaia regglwmgiblle n oo
di reallzzozions delle miive miglloratlve conslgliate, cod come descrirte nella sezlone “raccemandazien!” [pog.2).

FRIMA PAGINA

Informazioni generalii fra le infoermazioni generali & ripartata la mativazione alla base della redazione del"APE. Hel'ambite del
perieda di validita, €id non precude NMuse del"APE stesso per i Tini di legge, anche & differenti da quedl i ivi indicati.

Prestaziene energefica glabale (EPglaren) : fobbisogne annuale di erergia primaria non rinnevabile relativa a witi i servizi eo-
goti dai shbemi teoic presenti, in base al quale & identificata la closse di presozions del'edificio in uno scola da A4 [edifide pid
efficiente] o G (edificie mena elficiere],

Prestaziene energelica del fabbricala: indice qualitative del fobbiiogne di ersigia necessario per il saddiffodiments del confar
interna, indipendenie dalla tipologio & dal rendimenta degli impiordi preseati, Tale indice da un'indicazione di come Medificia,
d'edare & d'invarng, isola termicamenie gli ambiendi intersi rispatie al'ambiente esterns, Lo seala di valutazicne gqualitativa wilizza-
o easerva i seguenta criterion

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| waolorl di soglia per lo definlzione dal livelle di guelita, suddivisl per tipo di indicofore, sono riportati nelle Lines guido pear
I'oftestazione energetico degll edifid di cul ol decreto previsto dallarticelo &, comma 12 del dllgs. 192/ 2005,

Edificie o energia quasi zere: edificle ad alisima prestiazione energeticn, caloclata conformemente alle disposiziond del decrefo
legitlative 19 agada F005, A 192 & del decrele mindteriale wi requigh minimi previtke dall'articale 4, ssmme 1 del dlga,
192,72008, |l fabbisogno energetics malto bosso o quasi nullo & coperia in miwra significativa da energio da fonti rinrevabili, pra-
dotta allinterne del confine del sistema (in situ). Una spunta wil'apposite sporio odiccente alla scala di elassificazione indica
l'oppartenanzo dell’edificlo aggetts dellAPE o questa colegoria,

Riferimentiz roffronto con Pindice di prestozione globole non rinngvabile di un edificie simile mo dotafo del requisiti minimi degli
edificl nuod, ronché con lo media dagll indicl dil prestozions degll edificl esistentl simill, owwere contraddistintl do stesso tipalogio
d'us, tipologia costrutfiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello agaetto dell'attestata.

SECONDA PAGINA

PFrestazioni ensrgeliche degli impianti @ consumi stimati: la sezione ripora Nindice di prestozions energetica rinnovabile & pon
rimmovabile dalimmoblle oggeite di otesiozions, Toll ndid Informane o parcentuale ol energlo rdeovabile willlzzoio
dall'lmmoblle rspatta al 1etale, Lo wzlone dperta Inflne una stima del quantitative dl energha camumata ampalmente dall immalklle
wecondan un uie sandard, wddivil per lipslegla di fente enargatica ulilizzoia,

Roccomandazionl: di saguia s riporta lo tabello che dasifica le Hipolegle di Ifarvanio roccomando 1a per la riguolificozions -
nergatica @ lo rdriturazions impariante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO

ReN1
REN2 ~ [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 | MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4  |MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ~ |aLTRIIMPIANTI
REN6  [FONTIRINNOVABIL
|

TERZIA PAGIMNA

Lo tarza paglng dpada la quanilid di enargla pradatta In ilu ed eiportata anmalmeama, nondhd [ jua lpalogla,

Kiporia infine, suddivise in due sezioni relalive rispeitivamente al fabbricalo & agli impianti, | dati di moggior detaglio alla base
del calealo.

| —ﬁ




